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Monsieur BOUVET Bernard

285 Chemin du Crozat

21/11/2019
01160 SAINT MARTIN DU MONT
Portable : 06 03 45 39 28

FUTUR PLU ENQUETE PUBLIQUE

Propriétaire de la parcelie N° 981 = BOUVET BERNARD

Propriétaire de la parcelle N° 2330 > FAMILLE CATTIN

v prodigan 5 75 U ABRIRVNRE TR

AR

o %

PROJET D’UNE OAP n° 1 SALES

Suite a notre entrevue du 21 novembre 2019 avec Monsieur MARQUIS , Commissaire enquéteur
concernant le dossier cité en titre, nous sommes trés choqués d’un projet d’

une OAP n° 1 sur cette
Zone avec un espace collectif paysager et stationnement visiteur sur mon terrain 1 (voir plan ci-
dessous).
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En effet, en avril 2019, nous avons eu I'accord de la mairie de Saint Martin du Mont pour une division

parcellaire sur la 981 avec une sortie 3 PEst sur le chemin de la source d’ARLOD et une sortie a I'ouest
sur la route de Sales.

Nous constatons aujourd’hui ce projet d’AOP qui englobe 2 parceiles avec 2 propriétaires différents
avec eréation d’un chemin sur ma parcelle N° 981.

Je conteste catégoriquement ce projet incohérent pour les raisons suivantes :

- Aucun contact préalable avec les intéressés

- Ma Propriété posséde 2 sorties existantes qui permettent la construction éventuelle de
2 maisons avec leur sortie respective suite accord de la mairie.

- La propriété CATTIN n° 2330 posséde également leur sortie sur le chemin de la petite
montagne.

Cette OAP est vouée 3 Péchec de fait que je n‘accepterai jamais que mon beau terrain
soit coupé par un chemin d’accas.

Chacun peut réaliser son prejet de construction en restant indépendant de part et d’autre compte
tenu des sorties existantes.

Mous vous demandons vivement de revoir ce projet délirant mis en place par des personnes ne
connaissant aucunement notre campagne !

Nous restons a votre disposition pour en discuter sur place.
Dans I'sttente et vous en remerciant

Recevez mes salutations distinguées.

Bernard BOUVET,

Donné en mains propres 3

Monsieur MARQUIS LE 4 DECEMBRE 2019




Madame DUBOISY Marie-Thérése et leurs enfants
225 route du Farget
01160 SAINT MARTIN DU MONT

Portable : 06 03 45 39 28

ENQUETE PUBLIQUE FUTUR PLU SAINT MARTIN DU MONT

OBIET : PRCJET D’AMENAGEMENT D’UNE PRAIRIE INONDABLE ZONE N° 4 parcelle de la
Roche N° ZNCG185

Nous avons pris connaissance du futur PLU a SAINT MARTIN DU MONT.

Nous refusons catégoriquement le projet d’aménagement d’une prairie inondable sur notre
parcelle de ia Roche située au Farget ZN 0185 (voir plan ci-dessous).

Cette parcelle est exploitée depuis plusieurs générations par notre famille a proximité de
notre domicile. Monsieur Jacques DUBOISY I'exploite actuellement.

La présentation du PADD du 28 mars dernier faisait mention de limiter au maximum
I’aménagement futur sur des zones agricoles permettant de garder une identité rurale a la
localité.

De plus, I'implantation n’est pas située au point le plus bas !

Document donné en mains propres
a Monsieur MARQUIS le mercredi 4 décembre 2019
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Monsieur VOLLET Bernard

1685 route de Salles

SALLES

01160 SAINT MARTIN DU MONT
Tél: 04 74 3555 78

Mail : chant.vollet@orange.fr
Monsieur Gérard MARQUIS

Commissaire enquéteur
Mairie
01160 SAINT MARTIN DU MONT

Saint-Martin du Mont,
le 4 décembre 2019

Objet : Enquéte publique unique PLU-EU-EP 2019.

Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Dans le cadre de cette enquéte, je formule I'observation suivante.

Je souhaite que la zone constructible de Ia parcelle ZB 211 soit agrandie et alignée
sur la limite ouest de la parcelle ZB 210 qui la jouxte et qui m’appartient.

Vous remerciant de votre compréhension, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, mes respectueuses salutations.

VOLLET Bernard




Mairie Saint Martin du Mont

De: val.thevenot@wanadoo.fr
Envoyé: samedi 7 décembre 2019 10:46
A: Saintmartindumont

Objet: demande d'info sur parcelles
Importance: Haute

Bonjour,

Il'y a quelques mois , vous m’avez confirmé que la parcelle de mon pére , Mr Granger Yves, n°947 a la croix des rues
était bien constructible ,partiellement en partie basse.

Mon cousin est passé voir le commissaire enquéteur pour sa parcelle 948 qui n’est pas constructible , et a priori ce
dernier lui aurait dit que la parcelle 947 ne serait plus constructible.

Merci de me confirmer si tel est le cas

et de me préciser s'il faut prendre rdv avec le commissaire enquéteur pour sa permanence du 14 dec 3 St MARTIN i
ou si on se présente sans rdv.

\LJ\ / R o) 3

SUR LE‘RESERVOIR ™

25

LES RUES

Cordialement

Valérie THEVENOT ( né GRANGER)
06-84-46-69-57



Jean-Michel et Anita LAITHIER
360 Chemin des sources

01160 ST MARTIN DU MONT

Tél. 04 74 35 54 65 Monsieur Gérard MARQUIS
im.laithier@outlook.fr Commissaire enquéteur
Référence cadastre N° 1742 Mairie de St Martin du Mont 01160

Obijet : Projet de révision du PLU

A St Martin du Mont, le 7. 12. 2019

Monsieur le Commissaire,

Nous venons d’apprendre par hasard et avec stupéfaction que notre maison, construite en 1984 sur
la parcelle N° 1742, situé dans le hameau de La Chapelle, est en passe d’étre déclassée, a savoir
qu’elle passerait de zone UB en zone agricole.

Cette classification s’avére complétement illogique, sachant que notre terrain, acheté comme terrain
a batir en 1983, se situe a Pentrée du hameau cété ouest et reste dans Ia continuité des habitations
le long du Chemin des sources qui traverse le hameau (plan et photos joints).

Cest d’autant plus incompréhensible que notre secteur se trouvait jusqu’a présent, et ce depuis 40
ans, en zone UB, et que par ailleurs d’autres parcelles, décentrées du hameau et classées en zone
agricole, « accédent » a la « zone urbaine dense », ceci sans batis anciens, ni continuité urbaine.

Nous n’acceptons pas le nouveau classement de notre bien en zone agricole gui nous léserait

lourdement.

Grace a la continuité urbaine dont nous bénéficions, nous sommes raccordés a Fégout (ce qui n’est
pas le cas de certaines maisons nouvellement classées « zone urbaine, type pavillonnaire ». Nous
disposons d’éclairage public, ainsi que de chaussées dignes de ce nom, ce qui n’est pas le cas de
quelques maisons nouvellement classées en « zone urbaine dense », desservies par des chemins

« agricoles »,



PR

Nous, ainsi que tous nos voisins, réagissons tardivement, car nous n’étions pas informés de ce
nouveau PLU a cause de I'éloignement de notre hameau et de I'absence d’information, malgré le
fait que deux élus locaux habitent dans notre hameau.

Merci d’avance de fa prise en considération de notre lettre et dans I'attente de vous rencontrer au
plus tot,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire, I'expression de notre considération distinguée.

Jean-Michel LAITHIER

Anita LAITHIER
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Mr Michel BUISSON
Mme Marie Francoise BUISSON

Hameau de la Chapelle
360 Chemin des Sources

01160 SAINT MARTIN DU MONT

Le 8 Décembre 2019

A Monsieur le Commissaire Enquéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous souhaitons par ce courrier vous apporter quelques informations concernant la situation de
notre propriété.

Nous sommes propriétaires depuis 2003 d'une maison située au hameau la Chapelle, exactement au
360 Chemin des Sources. Cette maison a été construire en 1982, et, depuis cette date, le terrain, ou
elle est batie, est - bien évidemment, comme pour toute construction - placé en zone constructible.

C'est donc avec surprise et incompréhension que nous découvrons que notre propriété est
susceptible de se retrouver classée en « zone agricole » !

Comme tout un chacun, nous avons plaisir & améliorer notre habitation et avions plusieurs projets
pour les années a venir (véranda, auvent). Or, cette nouvelle classification stopperait net toute
modification ! Sans parler surtout de la perte de valeur de notre maison.

Depuis 16 ans, nous nous sommes acquittés de tous les impdts afférant a notre propriété ; nous nous
sommes raccordés au réseau d'assainissement, comme demandé par Monsieur le Maire. Alors
pourquoi ce rétropédalage dans le classement de zone alors qu'il s'agit d'une zone urbaine
avec assainissement en eau potable ?

Cette zone est dans la continuité de la zone urbaine du hameau, et non isolée.
Tout ceci nous semble d'une totale injustice.

C'est pourquoi nous vous demandons de bien vouloir examiner le probléme de cette
déclassification attribuée & notre propriété, ainsi qu'aux trois autres maisons voisines.

En vous remerciant de l'attention que vous apporterez a notre demande, recevez, Monsieur le
Commissaire instructeur, nos salutations distinguées.

3 o,

i

Mr et Mme BUISSON




Monsieur SAMSON Christophe
Madame VACHET Muriel
310 Chemin des Sources

Hameau la Chapelle
01160 SAINT MARTIN DU MONT

St Martin du mont,
Le 9 Décembre 2019

Monsieur le Commissaire Enquéteur
du PLU. De ST MARTIN DU MONT

Monsieur,

Ayant eu connaissance du nouveau PLU, nous souhaitons attirer votre attention sur le déclassement
d'une zone urbaine constructible située sur le hameau de la Chapelle.

Nous avons fait construire notre maison en 2008. Une partie de notre terrain, ou est implantée notre
maison, est constructible ; la partie arriére est zone agricole.

Nous aurions souhaité qu'avec le nouveau PLU, la bande agricole soit classée en zone constructible.
Or, qu'elle n'a pas €t€ notre surprise de voir que toute la parcelle a été classée en ZONE
AGRICOLE !

Cette nouvelle classification entraine non seulement une perte de valeur de notre propriété, mais qui
plus est, nous empéchera de modifier ultérieurement notre maison .

Aussi, nous vous demandons d'examiner de plus prés ce déclassement de zone. Comment peut-on
priver des propriétaires de certains droits sur leur terrain ?

Ce passage en zone agricole concerne tout un quartier du hameau.
Nous vous remercions d'avance.

Recevez, Monsieur, nos salutations distinguées.

Mme VACHET Muriel Mr SAMSON Christophe

e




SAMSON C et VACHET M

310 chemin des sources )
_lachapelle | = . , ~ MR LE MAIRE
01160 STMART.[NDUMONT . S .
, A STMARTIN DUMONTLE 9.12 19

MONSIEUR LE MAIRE,

J habite au iieu dlt LA CHAPELLE au 310 chemin des sources.Je me permets de vous saisir d un
Liti ée— qul n{ oppose dlarevisionduPLU Je sms pamcuherement n;écontente de cefte décision.’
Nous nous éommes rénco:étrer iy a maiﬁtenant 11 ans pour que notre parcelle soit constructible et
vous nous f;,vez dlt qﬁe vdus né coxilpreniez pasquelleny soit pas énﬁerémeﬁt et vous nous avez
dit que cela changerais. Vous étes revenu I' ét¢ 2018en nous affimantquil ny auralt pas de soucis
que la rev1§10n duP LU allait se fmre et que nous n aunons pas besom des mquleter A ce jour nous
constatons éue 140113 parcelle est de nouveau en zone agncole Je vous demande en tant que MAIRE
de bien voulmr nous alder a revon' cette decxslon Je suls une personne comme vous le savez trés

nnphque pour Ia commune. Dans 1 attente je. l espere d une reponse posmve

Je vous pne d agreer,MONSIEUR LE MAIRE 1 expressmn de mes salutations dlstmguées

~ VACHET muriel
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CORDIER Guy
655, chemin de la Vavre
01160 SAINT MARTIN DU MONT
a Monsieur PAUCOD

Maire de Saint-Martin-du-Mont

Objet : révision PLU
Sﬁﬁé @o\u)mk‘ Ot“» {’, St-Martin, le 10 décembre 2019

~

CONMMNNUDOME W

Monsieur le Maire,

Je constate que toute la propriété de la Vavre est désormais classée en zone A.

Tous les batiments agricoles sont donc réhabilitables, selon information verbale de
Monsieur le Commissaire Enquéteur.

Toutefois, le batiment 1507 ne semble pas faire partie de I'ensemble. Pourquoi ?

Je vous signale que c'était un batiment agricole et donc, comme les autres batiments,
il pourrait étre réhabilité.

D'autant plus qu'il est situé en face de I'actuelle rénovation entreprise par M. RECCHIA
et son fils.

Merci de me tenir informé de votre position.

Dans ['attente, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses
salutations.

Guy CORDIER

Z
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- 10M12/2019 Fiche d'informations AGE j’ l’
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Commune : SAINT-MARTIN-DU-MONT (001374)

Département : Ain (01)

4 Information de la parcelle ZE 49

Département : Ain (01)

Commune : SAINT-MARTIN-DU-MONT (001374)
Surface cadastrale 3720.00 m?

Adresse LE VORET

Date d'acte 31/12/2002

{4 Propriétaire(s)

Numeéro communal Vv 196

Nom Madame FOLLIAT, Helene Eugenie

propriétaire MBSCWW

Indivision indivision simple i

Adresse 85 chemin DE LA TOUR - 01160 SAINT-MARTIN-DU-
MONT

Nom Monsieur FOLLIAT, Roland

propriétaire MBQSKX

Indivision indivision simple
9E N91, 8 place ANTOINE LUMIERE - 74100

pdiesse ANNEMASSE

4 Informations complémentaires

PLU 3719 m2en A
SERVITUDE 3689.00 m2 de znieff
Année de m.a.j 2019
Edition du 10/12/2019
[ Fermer cette fenétre Imprimer

3sirap

https://xmap siea.fr/xmap/plugins/sw_edicom/incl/req.php
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Commune de SAINT-MARTIN-DU-MONT
Lieudit " Le Farget "

Propriété de M. PAGE Daniel
Cession a M. PAGE Ludovic

Plan de bornage Mme DILAS Marie-Louise
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FRUCTUS Frangois
7170 Route du Mollard
01160 SAINT MARTIN DU MONT

Mairie de Saint Martin du Mont
218 rue de la Mairie

01160 SAINT MARTIN DU MONT
Saint Martin le 12 Dec 2019

A ’attention de Mr le Comissaire enquéteur chargé de Penquéte d’utilité publique sur le projet de révision
du PLU de Saint Martin du Mont

Monsieur le Comissaire enquéteur

Suite & notre entretien le jeudi 21 novembre en mairie de St Martin du Mont je sollicite votre attention au
sujet du zonage de mes parcelles sur le nouveau PLU.

Je suis propriétaire de deux parcelles :

- ZN 307 & I’est ou est construit ma maison d’habitation construite en 2008.( PC 001 374 04 E 1037)

Dec 2008 travaux achevés en avril 2008.
- 2N 306 sur laquelle est construite une maison ancienne héritée de mes parents en 2007.

La parcelle ZN 307 comprend une partie constructibble au sud et une partie agricole au nord sur laquelle
a été contruit un hangar a usage agricole en 2014. PC N° 001 374 13 D0027 du 07-02-2014 travaux achevés

en octobre 2015,

Sur le nouveau PLU la parcelle ZN 306 a &té mise en zone agricole au droit de la partie sud de la maison
d’habitation et non au droit de la zone agricole de la parcelle ZN 307.

Ce qui fait que le méme sur le méme tennement (parcelle ZN 306 et ZN 307) la zone agricole ne se situe
pas au méme niveau.

La zone agricole de la parcelle ZN 306 comprend :

- Le chemin d’accés de la maison d’habitation empierré et goudroné.
~ Une partie de la cour de la maison d’habitation.
- Le massif de fleur de la maison d’habitation.

(voir photos jointes)

Zone UB : Zone urbaine dense, biti ancien.

Zone A : Zone agricole.



Sur le PLU actuel la limite du PLU sur la parcelle ZN306 et ZN 307 correspond a la limite en pointillée. Sur
la parcelle ZN 306 elle descend en diagonal sur une longueur de 18métres et une largeurde 7m. 4 O m.
Ce qui représente une superficie d'une soixantaine de Mz,

Sur la nouvelle version du PLU le trapéze représente une surface de 410 M? comprenant une partiede la
cour, le massif de fleurs et le chemin d’accés qui est goudronné soit 350 M2 qui ont été mis en zone
agricole pratiquement a ras de ma maison d'habitation.

Je demande donc que les limites du PLU parcelle ZN 307 et ZN 306 soient alignées au droit de la parcelle
ZN 307 {au nord), ce qui éviterait d’avoir ce trapéze de zone agricole qui setrouve A ras de la maison
d’habitation et qui est partiellement empierré et goudroné.

m Nouveau PLU Demande de modification

PR

77 B
et — —
Piéces jointes :

Plan de situation N°1 (nouveau PLU).
Plan de situation N° 2 (demande de modification).

Photos des emplacements.
FRUCTUS Frangois /“4/4//’
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Entrée et chemin d’accés au 770 Route du Mollard.

Demande d’alignement limite du PLU de la parcelle ZN 306 au
niveau de la parcelle ZN307.




GAEC DE L’ORME
SALLES
01160 ST MARTIN DU MONT

04.74.35.51.11
MAIRE DE ST MARTIN

Le Village
01160 ST MARTIN DU MONT

Objet : PLU

St Martin du Mont, le 12 décembre 2019

Monsieur le commissaire enquéteur, Monsieur le Maire,

Nous venons par la présente exposer & Monsieur le commissaire enquéteur et Monsieur le
Maire, nos souhaits suite au projet de révision du PLU sur notre commune.

En 2010, nous avions obtenu un permis de construire pour des batiments d’élevage lieu-dit
Grand Champ sur la méme commune éloigné de I’habitat sous condition d’arrét d’activité
d’élevage sur le site du Farget, engagement pris et respecté par le Gaec de 1’Orme. A ce jour,
le Gaec de I’Orme a toujours une activité de stockage de matériel et de céréales sur le site du
Farget, mais a pour projet de délocaliser cette activité de stockage sur le site Grand Champ a
Salles dans un but économique, pratique (en ayant tout sur place), et pour limiter les nuisances
sur le hameau du Farget, car pour ce faire I’entrée du Gaec de I’Orme au site du Farget se fait
par la servitude de passage entre les familles PAGE, DUBOISY, BARTH ¢t GAEC DE
L’ORME.

Cette servitude de passage est trés complexe, se situant entre la maison d’habitation des
consorts PAGE sur la parcelle 1646 et du hangar propriété du Gaec de I’Orme. Nous sommes
conscients que ce passage peut bloquer la vente de 1’habitation (mise en vente depuis
plusieurs années).

Au vu de la complexité, et d’un commun accord avec toutes les parties, nous soumettons
I’idée de déplacer la servitude au nord de la parcelle 1646, permettant a chacun de jouir de
son bien en donnant accés a toutes les parcelles cadastrées. De ce fait, le hangar propriété du
Gaec de I'Orme, sera démoli afin de faciliter ’accés. (voir le plan ci-joint).

Nous avons pour projet de délocaliser le reste de Iactivité, stockage du matériel du Farget
pour le transférer sur le site de Grand Champs 4 Salles, ceci sera assigné d’une construction
nouvelle et de la déconstruction au Farget de 5 batiments. (Plan ci-joint).

L’exploitation telle qu’est est congu actuellement, entourée des parcelles ZN 7 et ZN 8
jouxtant la servitude, parcelles qui deviendront trés certainement constructible, partiellement
ou totalement, compte tenu de 1’évolution des réglementations de distance entre les cultures et
habitations, pour les épandages d’effluent, les boues de stations, produits phyto
pharmaceutiques en conventionnel comme en bio, les parcelles ZN 7, ZN 8 et partiellement
ZN 175, ZN 187, ne pouvant que trés difficilement étre exploitées en agriculture.

Nous sollicitons la bienveillance de Monsieur le Maire, des Elus, afin de prendre en compte
ces différents paramétres, dans 1’élaboration du PLU. Tout ceci restant des éventualités. Nous
associés du Gaec de I’Orme, propriétaire des parcelles G1861, G1863, ZN 175 et des

1



batiments ci-dessus, sommes bien entendu ouvert a toutes discussions, pour le classement
¢ventuel et partiel de ses parcelles en changement de destinatioxﬁrenant en compte, I’habitat
proche , Dactivité agricole présente et les servitudes existantes et ceci lorsque D’activité

agricole aura quitté ce lieu.

Nous joignons deux documents indiquant les parcelles concernées, I’identification des
batiments susceptibles d’étre démontés.

Nous restons a votre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions
de croire, Monsieur le commissaire enquéteur, Monsieur le Maire, & 1’assurance de nos
salutations distinguées.

Les associés du Gaec de 1’Orme,

GRANGE Roger, BRENON Gilles GROBON Reynald  TROIANO Matthieu

FFTE
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Mairie Saint ‘Martin Mont

De: Christine Menjoz <christine.menjoz@hotmail.fr>
Envoy « vendredi 13 décembre 2019 11:03

A: Mairie Saint Martin du Mont

Objet: TR: Contestation du projet de PLU

Copie de lettre recommandée adressée au commissaire enquéteur Mr Gérard Marquis le 11 Décembre 2019

Madame Claude Menjoz
230, Chemin des Sources

La Chapelle

Saint Martin du Mont
Adresse de correspondance :
35 Avenue Laumiére

75019 PARIS

A I'attention de Monsieur Gérard Marquis,
Commissaire Enquéteur
Paris le 11 Décembre 2019,

Monsieur,

Je prends connaissance du projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Saint-Martin-du-Mont
(01).

En tant que propriétaire de la parcelle 827 du hameau de « La Chapelle » , je me montre surprise de sa proposition
de zonage « Agricole ». Cette parcelle attenante a la parcelle 831 ol se trouve mon habitation est close par un mur
le long de la voie communale « Chemin des sources » avec ouverture par une porte sur cette voie, desservie par les
réseaux d’eau et d’électricité et enclavée dans la continuité du hameau puisqu’une autre maison sur la parcelle 1831
jouxte la parcelle 827 a I'arriére.

Plus généralement, je ne comprends pas pourquoi une partie du hameau faite de parcelies construites et équipées
sont proposées en zone agricole.

Je vous prie de noter mon opposition a ces propositions de changement de nature des sols notamment pour la
parcelle 827 qui ne présente aucun intérét agricole.

Je vous prie de le consigner dans 'enquéte publique et d’en tenir compte favorablement dans votre rapport
d’enquéte par un rattachement a la zone U du reste du hameau.

Par ailleurs, je suis aussi étonnée de voir les parcelles 831, 1875,1876, 1879 classées en zone Ub : zone urbaine
moins dense, habitat de type pavillonnaire. Sur ces parcelles on y trouve la maison dont je suis propriétaire et quia
été construite au 17™esiacle |

Je compte donc sur votre bon sens pour harmoniser logiqguement tout le secteur de « La Chapelle » dans votre

rapport.
Trés cordialement
Claude Menjoz

Provenance : Courrier pour Windows 10
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Avocat au barreau de Mulhouse

DEA Droit Public des Affaires
Université Paris X - Nanterre

M2 Contentieux de Droit Public MAIRIE DE SAINT MARTIN DU MONT
Université€ Paris I - La Sorbonne . sz .

Institut du Droil Public des Affaires Monsieur Gérard MARQUIS

Barreau de Paris Commissaire Enquéteur

Enseignant a la Faculté de Droit de Mulhouse - UHA 215 rue de la Mairie

01160 SAINT MARTIN DU MONT

4 rue des Rabbins i A
68100 Mulhouse Remis en mains propres

Tel. 0389439351

Fax 09070 60457 Mulhouse, le 13 décembre 2019
Case n°23

benoit@cereja-avocal.com

Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision du PLU
de la commune de SAINT MARTIN DU MONT

Ns Ref. BC 2019/71

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous informe que je suis le conseil de Monsieur Clément GEOFFRAY, demeurant 18 rue de
la Gare a CHEVREMONT {90340) et de sa sceur, Madame Emilie GEOFFRAY, épouse FROMONT,
demeurant 17 rue du Moulin du Buis a SAINT SORLIN EN BUGEY (01150), pour lesquels
jinterviens auprés de vous dans le cadre de 'enquéte publique actuellement en cours relative
a la révision du PLU de SAINT MARTIN DU MONT.

Mes mandants sont co-propriétaires indivis, dans le cadre d’une succession, de différentes
parcelles du ban communal de SAINT MARTIN DU MONT, qui sont affectées par le PLU arrété

et soumis a enquéte publique.
A cet égard, mes mandants souhaitent porter a votre attention les éléments suivants.

A-  DE PREMIERE PART, j'entends attirer votre attention sur le zonage retenu par les auteurs
du PLU quant & la parcelle cadastrée F 1067, située Le Chatelet Confranchette.

Pour votre bonne compréhension, il est produit ici un plan du zonage du PLU arrété ou 'on
peut distinctement observer que la parcelle a été totalement classée en zone agricole :

WWw.cer eja-aw.-'ocat‘com

Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est autorisée - Palement comptant a réception -
SIREN : 500 862 223 - N° de TVA intracommunautalre : FR 83 509 862 223 - Code AFE 69107



Or, il importe de préciser que la parcelle était precedemment classée en zone UBI dans le
PLU, ainsi que cela ressort du plan ci-dessous :

T ——

8§ 50 A S
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CEREJA

On peut ainsi constater qu’une partie consequente la parcelle F 1067 était constructible, a
savoir environ 2,288 m?,

A cet égard, force est de constater que le dossier de PLU ne comporte aucune justification
quant a ce changement de zonage.

Or et au contraire, les constructions présentes sur les parcelles 255 et 1725 démontrent bien
quil existe un front de constructions qui permettaient de maintenir la partie de la parcelle F
1067 en zone constructible.

Plus précisément, la parcelle n° 1725 - au sud de la parcelle des consorts GEOFFRAY - a fait
'objet d’'une construction extrémement récente, les travaux étant achevés en 2019 ; cela
ressortant du plan de zonage du PLU arrété.

Il existe donc bien un front de construction, conforme au zonage retenu dans I'ancien
PLU. A contrario, le nouveau zonage, en excluant totalement la parcelle F 1067 de la zone
constructible est entaché d’'une erreur manifeste d’appréciation.

Par ailleurs, on peut également s'interroger sur la question de savoir la raison pour laquelle
la parcelle n® 255, a savoir celle située au-dessus de la parcelle cadastrée F 1067, a ét¢
entierement inclus dans la zone Ub... alors meéme, qu’'en contradiction avec la cohérence
globale de la zone, la partie ancienne constructible de la parcelle F 1067 a été totalement

classée en zone agricole.

En tout état de cause et s’agissant de la parcelle F 1067, il importe de rappeler que cette
partie de la parcelle remplit toutes les conditions posées par l'article R. 151-18 du Code de
Purbanisme, a savoir «un secteur ot les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Le rapport de présentation du PLU est, a cet egard, totalement silencieux sur ce changement
de zonage.

Enfin, il doit étre relevé que Maitre Pierre BOUVARD, notaire en la résidence de PRIAY (01160),
a obtenu, en date du 25 octobre 2018, un certificat d’'urbanisme positif pour la construction
de deux maisons individuelles sur la partie située en zone UBI de la parcelle F 1067 (CU n°
CU00137418D0036 - piece n° 1).
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Dés lors et en application des dispositions_de I'article L. 410-1 du Code de l'urbanisme, ce
certificat d'urbanisme permet une cristallisation des droits et donc la possibilité d’édifier
deux maisons individuelles, nonobstant le PLU en cours d’adoption.

Pour I'ensemble de ces raisons, force est de constater que le zonage retenu pour la
parcelle cadastrée F 1067, dans sa partie contigile au hameau du Chatelet, est entaché

d’'une erreur manifeste d’appréciation.

En effet, les auteurs du PLU n’ont nullement justifié du nouveau zonage et les éléments
tant factuels que juridiques, démontrent que cette partie de la parcelle F 1067 doit étre
maintenue en zone urbaine.

B- DE SECONDE PART, le zonage retenu pour le hameau de Confranchette le Haut interroge.

En effet, Monsieur Fernand GEOFFRAY a été destinataire d’un certificat d’urbanisme
operationnel négatif pour la transformation d’'une grange en maison d’habitation sur un
terrain situe Passage des Fays, parcelle F 1401.
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CEREJA

Ce certificat d’urbanisme est revenu négatif au visa de I’article L. 111-1 du Code de P'urbanisme,
a savolr que le « projet tel que présenté nécessite I'extension du réseau d’électricité a la
charge de la commune dont les délais de mise en ceuvre sont inconnus » (CU négatif n°
CUO0137419D0008, 19 avril 2019).

Toutefois, force est de constater que cette parcelle est située en zone Ua, définie comme une
«zone urbaine dense, béti ancien ».

Au titre de la justification du plan de zonage, le rapport de preésentation expose qu’« il s‘agit
d’une zone de mixité fonctionnelle permettant le développement de I'habitat, du commerce
et activite de service, des équipements publics et des bureaux ». Par ailleurs, au titre de la
justification du reglement écrit, les auteurs du PLU exposent que «les zones Ua et Ub sont a
vocation residentielle et les constructions sont donc autorisées » (rapport de présentation, p.
109).

Dans ces conditions, force est de constater qu’il existe une contradiction majeure entre la
réponse donnée a Monsieur GEOFFRAY quant & sa demande de certificat d’'urbanisme et les
dispositions présentes dans le PLU arrété.

A ce titre, il est intéressant de relever que la question de I'extension du réseau électrique
dans le hameau de Confranchette le Haut n’est nullement évoqué dans le rapport de
présentation...

Il est donc demandé au Commissaire enquéteur de bien vouloir interroger la commune
sur cette question afin de conforter le zonage Ua du hameau afin de s’assurer de la réalité
de sa constructibilité immédiate.

C-  EN CONCLUSION, je vous remercie de consigner les présentes observations dans le
registre d’enquéte publique.
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Vous en souhaitant bonne réception et restant a votre entiére disposition,

Jereste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prie de croire,
Monsieur le Commissaire enquéteur, en I'expression de ma sincére considération.

Benoit CEREJA
Avocat

Page 6 sur 6



Peece m° A

REPUBLIQUE FRANGAISE CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMURNE

Demande déposée le 06/09/2018
Par : | Maitre Pierre BOUVARD

Demeurant 4 : | 238 Grande rue de la Cétiére
01160 PRIAY
Sur un terrain sis a : | Le Chatelet Confranchette 01160 Saint-Martin-

du-Mont
-parcelle(s) : F 1067

Le certificat d’urbanisme opérationnel est édité a titre gratuit par la commune de
Saint-Martin-du-Mont

Le Maire de Saint-Martin-du-Mont,

Vu la demande de certificat d'urbanisme susvisée,
Vu le Code de {'Urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 04/10/1999, modifié les 09/05/2000 et 06/11/2000, révisé le 29/05/2006,

Vu l'avis d'ENEDIS du 28/09/2018,
CERTIFIE

Art. 1 - Portée du certificat d'urbanisme
Le présent certificat d'urbanisme précise les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain objet de la demande. D'autre part,
les articles cr—apres vous indiquent si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération que vous envisagez
(art. L 410-1-b), & savoir :

v Construction de deux maisons individuelles

L'attention du pétitionnaire est appelée sur le fait que, conformément aux drsposmmns de Farticle R.410-13 du code
de l'urbanisme : "Lorsque le certificat d'urbanisme exprés indique, dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, que le
terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération mentionnée dans la demande, cette décision porte
exclusivement sur la localisation approximative du ou des batiments dans I'unité fonciére, leur
destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics existants ou prévus".

Art, 2 - Réponseé la demande
L'opération visée ci-dessus est réalisable uniquemen partie du terrai en 2d B1 de la
parcelle, sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées ci-apres. Preaiablement ala reallsatlon de
l'opération projetée, les formalités administratives suivantes devront étre accomplies :

¥ Demande de permis de construire,

v" Déclaration préalable de lotissement si division parcellaire préalable,

Art. 3 - Dispositions d’'urbanisme
La commune de Saint-Martin-du-Mont, est dotée d'un plan local d’urbanisme approuvé.
Le terrain est situé en zones UB1 et A.

Art. 4 - Equipements publics existants ou prévus
v Eau potable : |a parcelle est desservie par une conduite publique
v Assainissement : Les eaux pluviales seront traitées par infiltration sur la parcelle, Les eaux usées seront

raccordées au réseau public. Une demande de branchement sera effectuée auprés de la Société SOGEDO 2 la charge
du pétitionnaire.



o
@

v Electricité : f'opération sera réalisée avec une puissance de raccordement égale & 12kVA en monophasé ou 3
36kVA en triphasé. Le raccordement au réseau public de distribution d’électricité sera réalisé avec un simple
branchement conforme a la norme NF C 14-100 et éventuellement une extension de réseau ne donnant pas lieu a
une contribution financiére.

v Défense incendie : il appartient au demandeur, au vu de la construction envisagée, de s'assurer que les
distances d'approche et que le débit d’eau fourni par le réseau public sont conforme & la réglementation en vigueur
en terme de défense incendie et au code de la construction et de I'habitation.

Art. 5 - Servitudes d'utilité publique applicables au terrain
Néant.

Art. 6 - Dreit de préemption urbain
Le terrain est sournis au droit de préemption urbain simple au bénéfice de la commune, établi par délibération du

03 juillet 2006.

Art. 7 - Fiscalité d'urbanisme
Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de V'obtention d'un permis, d'une décision de non opposition
a une déclaration préalable :

T R S BT YT
| TA Départementale e _ Tax = 2,50 %
| Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

D'autre part, les participations ci-dessous pourront étre prescrites :

= participation pour le financement de l'assainissement collectif (PFAC), le cas échéant (cette participation
interviendra lors du raccordement au réseau public de I'immeuble ou de la partie réaménagée de I'immeuble).

# Participation pour Equipements Publics Exceptionnels (articles L.332-6-1-2°¢c) et L.332-8 du code de

l'urbanisme).
= Participation pour voiries et réseaux (articles L.332-6-1-2° d), L.332-11-1 et L.332-11-2 du code de

'urbanisme).

Art. 8 - Accords nécessaires
Néant.

Art. 9 - Observations

Informations générales :

En cas de révision du document d'urbanisme communal, un sursis & statuer pourrait étre opposé 3
toute demande d'autorisation d'urbanisme, le cas échéant.

Le décret et I'arrété ministériel du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais,
classent le territoire de la commune de Saint-Martin-du-Mont en zone 3 correspondant & un secteur de sismicité

modérée,
L'arréteé préfectoral du 2 mai 2001 classe 'ensemble du département en zone & risque & 'exposition au plomb.

Saint-Martin-du-Mopt; le 25 octobre 2018

Le Méi_g.-_e :




Nota bene :

contrile de {égalite ;
Le dogsier et fa dédision ont €te transmis au représentant de I'Etat dans fes condiitions prévies aux articles 1.2131-1 et 1.2131-? du Code
Général des Collectivités Terrftoriales, soit fe 25/10 /2018

m (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de 1a décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification, A
cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux
l'auteur de 1a décision ou d‘un recours hiérarchigue le Ministre chargé de l'urbanisme ou fe Préfet pour les arrétés délivrés au nom de Etat.
Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse
8u terme de dewx mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si les
prescriptions d‘urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papler libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez fa
prorogation au moins deux mots avant l'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour
la réalisation des travaux ou d‘une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits 3 votre égard. Si vous déposez une demande d‘autorisation (par exemple une demande de permis
de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d‘urbanisme ou un nouveay régime de taxes ne pourront pas vous
&tre opposées, sauf exceptions relatives 3 la préservation de fa sécurité oy de la salubrité publique. .
Formalités administratives préalable 3 toute opération : Préalablement 3 I'€dification d'une construction ou 3 }a réalisation de V'opération
projetée, les formalités administratives requises devront &tre accomplies {(Permis de Construire, Permis d'Aménager, Permis de Démolir ou
Dédaration Préalable).

Division des terrains (artides L.442-1 3 1442-3 du code de l'urbanisrne) Les divisions pour construire sont soumises, soit & dédaration
préalable, soit a permis d'aménager, en fonction du nombre de lots qui sera créé ef de la nature des travaux qui seront réalisés,

Sanctions en cas d'infraction Uutilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est punie d'une amende. La démaiition des
ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre &galement ordonnée.

Recours obligatoire & un architecte (article L.431-1 et L 431-3 du code l'urbanisme) L'établissement du projet architectural est obligatoire
pour tous les travaux soumis a permis de construire. Toutefols, ne sont pas tenues & recourir 3 un architecte, les personnes physiques qui
déclarent vouloir édifier pour elles-mé&mes, une construction dont la surface de plancher n‘excéde pas 150 m2,

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté & 800 m?, et pour les serres de production dont je pied-droit est 3 une hauteur
inférieure 3 4 métres, il est de 2.000 m? de surface de plancher).
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Monsieur Claude PUVILLAND

Salles
Chemin de la COMBE BARON
01160 SAINT MARTIN DU MONT Monsieur MARQUIS Gérard
Commissaire enquéteur
claude.puvilland@laposte.net MAIRIE
0475355273 215 rue de la MAIRIE
06 70 45 21 31 01160 SAINT MARTIN DU MONT
Objet : PLU enquéte publique Saint MARTIN du MONT, e 14 décembre 2019

Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite & notre rencontre du 04 décembre dernier, je viens vers vous pour confirmer mes
deux requétes, a I'aide du plan et des photos pages 2 a 4.

Par mon courrier du 30 janvier 2019, je vous demandais de maintenir la parcelle 826
constructible. Il y a peu de chances pour que ma demande aboutisse mais 3 minima, je

demande que les quelques m2 de I'enclave verte issue de la parcelle 826, s'infiltrant entre

voisin, soit constructible afin de ne pas géner pour une éventuelle implantation ou
agrandissement futurs.

Par ce méme courrier, je vous demandais également de laisser constructible 'ensemble
de la parcelle 786, indépendante de ma maison. Sur le projet il apparait que seul le bas
(comblement d'une dent creuse) est laissé constructible. C'est quelque peu dommage car,

Il apparait que la parcelie 789 (208 m2) est constructible | Impessible d'implanter queique
chose dessus vu la configuration et les dimensions de cette parcelle.

J'ai bien compris que dans le cadre du PLU, la surface dédiée aux constructions futures
était limitée et qu'il fallait faire des choix ! Aussi je vous propose de retirer de zone
constructible cette parcelle 789 ains; que le bas (dent creuse) de la parcelle 786, et de
rendre constructible tout ou partie* du reste de cette parcelle 786.

(*) : Prolongement a l'est de Ia dent creuse jusqu’en limite, si possible, de Ia parcelle de
forét 785.

Cette proposition me semble logique et je reste a votre disposition pour en débattre.

Vous remerciant de I'attention queé vous porterez & mes requétes, veuillez agréer,
Messieurs, mes meilleures salutations.

Claude Puvilland
PLU Saint MARTIN du MONT 1

Doléances de Mr Claude PUVILLAND
Quatre pages 14 décembre 2019



Rendre inconstructibles le bas de cette parcelle 786 avec la parcelle 789 inutilisable

Rendre constructible tout ou partie le haut de cette parcelle 786

Passage Maison Blanche

»

Chemin de la Combe Baron\

Parcelle 826 : Rendre cette enclave de quelques métres carrés constructible.

PLU Saint MARTIN du MONT 2

Doléances de Mr Claude PUVILLAND
Quatre pages 14 décembre 2019



Parcelle 786 vue depuis le bas (angle Chemin de la COMBE BARON et passage MAISON BLANCHE)
et vue depuis le haut.

Pour situer, la limite constructibie actueile est au bas du bosquet de bambous et suit |a limite des
parcelles 789 et 788 derriére le garage de Monsieur Robert Vieudrin.

PLU Saint MARTIN du MONT 3
Doléances de Mr Claude PUVILLAND

Quatre pages 14 décembre 2019



Photo prise dans ma parcelle 826 3 quelques métres en dessous I'angle nord ouest de Ia parcelle
833 (appartement a Monsieur Thierry Basset).

L’enclave non constructible de quelques métres carrés se situe approximativement entre le
merisier a tronc fourchu et la haie d’arbustes 2 droite.

PLU Saint MARTIN du MONT 4
Doléances de Mr Claude PUVILLAND

Quatre pages 14 décembre 2019
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M. CORDIER Jacques Cee Csl7e
375 route du Pied de la Céte
St Martin du Mont

a M. le commissaire enquéteur,

objet: révision du PLU - registre d'enquéte publique

ie vous fais part de mes remarques et réclamations dans le cadre de F'enquéte publique
relative a la révision du PLU de St Martin du Mont :

1) préservation d'arbres existants

il est prévu dans le projet de révision de retirer de la zone UB les fonds de mes parcelles G
1691 et G 1836 pour une superficie d'environ 1150 m?, pour les classer en zone A, agricole.
Tout en reconnaissant le bien fondé de conserver en zone naturelle cet espace qui accueille
en permanence de nombreux sangliers, je doute qu'il soit d'un grand intérét pour
I'agriculture compte-tenu de sa faible surface et de sa configuration inadaptées 3 une
exploitation agricole moderne.

Ce secteur n'étant donc plus constructible, je demande des mesures de protection pour

préserver l'intégrité des 4 chénes plus que centenaires qui sont sur ma parcelle G 1691, en
limite de la parcelle G 1811.

2) les secteurs d'orientations d'aménagement et de programmation

d'une maniére générale, est-il vraiment nécessaire de retenir tous ces secteurs d'OAP (19 au
total) qui, hormis quelques exceptions, m'apparaissent comme des contraintes inutiles et
des entraves au développement de Ia commune.

Dans certains cas ce sont des secteurs d'obligations plus que d'orientations...

3) concernant le secteur "OAP aménagement n°3" ;

je reléve dans le dossier un bon nombre d'inexactitudes qui méritent d'étre rectifiées pour
une meilleure analyse du secteur concerné:



- le rapport de présentation (piéce SMDD arret) fait état en page 134 d'une parcelle
comprenant une prairie de fauche avec la présence de plusieurs arbres intéressants pour la
faune. En réalité il s'agit de sept parcelles, qui appartiennent 3 trois propriétaires.

Je suis propriétaire de la prairie de fauche (parcelles F1811 et F1814 d'une superficie totale
de 1166 m?) longée et desservie par le chemin de la Gayette.

Le verger, limitrophe sur seulement une dizaine de métres avec la prairie de fauche, est
composé de 4 parcelles dont 2 appartiennent & un propriétaire et sont desservies par
l'impasse des Gonettes a I'est (et non pas le chemin de la Gayette comme mentionné), les 2
autres étant la propriété d'un troisiéme propriétaire qui posséde son propre chemin d'accés
se raccordant au chemin de la Gayette (7 éme parcelle).

L'ensemble est donc formé de 3 unités fonciéres indépendantes déja raccordées aux voies
existantes et aménageables séparément avec un logement dans chacune.

L'objectif des 3 logements demandés dans I'OAP serait ainsi atteint et il n'y a donc pas
spécialement d'intérét a réunir ces 3 unités foncieres dans un seul secteur
d'aménagement.

Méme, au contraire, I'OAP entrainerait des difficultés voire des impossibilités
d'aménagement dans la mesure ol elle impose une réalisation en une seule tranche; en
effet que se passe-t-il si 'un des propriétaires n'est pas d'accord? Est-ce qu'il existe des
moyens coercitifs prévus par le législateur? A priori, 3 défaut d'entente entre les trois
propriétaires, nous allons vers un blocage de I'aménagement du secteur méme si dans la
présentation générale des OAP (page 1) il est bien précisé :

“ces orientations permettent d'organiser les développements & venir sans pour autant figer
les aménagements”.

- il est écrit :"le schéma de circulation de la zone offrira une voie dédiée aux modes doux en
forme de L qui permettra un bouclage routier entre les deux parties du chemin de la Gayette
(lire chemin de la Gayette et impasse des Gonettes comme rectifié plus haut). Mais il n'est
pas précisé le statut envisagé pour ce bouclage: voie privée (ce qui semblerait incompatible
avec un bouclage entre deux voies publiquesjou voie publique (réalisée sur des terrains
privés)?

Quels seront les mesures envisagées pour limiter la circulation strictement au mode doux
(piétons et cycles) ? Est-ce que ce n'est pas ouvrir une breche pour de la circulation
parasite? Autant de questions qui méritent réflexion, et des réponses précises.

- il est mentionné que la zone présente une légére pente en direction du sud-est alors qu'il
s'agit d'une pente importante en direction du nord-ouest. Ce détail est 3 prendre en compte
pour les apports solaires et les enjeux bioclimatiques.

A ce sujet, je trouve regrettable d'imposer un schéma d'implantation "opposable au tiers"
pour les secteurs d'OAP aménagement.



En effet ne faut-il pas plutét faire confiance aux architectes-paysagistes qui possedent la
faculté de mettre en oeuvre toutes ces préoccupations dans |'exercice de leur métier. il
semblerait plus opportun de présenter ces secteurs avec des recommandations

d'aménagement et non des obligations.

En conclusion, je demande la suppression de I'OAP 3 pour toutes les raisons développées

ci-dessus, tout en conservant le secteur en zone UB.
A noter que ce secteur n'a pas été classé en secteur stratégique, ni fort ni moyen.

4 ) murs de ciétures:
pour les murs de clotures, qui agrémentent de plus en plus notre cher paysage rural du

Revermont, je demande que soit interdit I'emploi @ nu de matériaux normalement congus
pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement , comme pour les
batiments. Je souhaiterais fortement qu'on limite encore plus leur hauteur lorsqu'il s'agit de
murs pleins inesthétiques et que I'on interdise les toiles plastiques utilisées parfois en guise

ast Martw 15 décembre 2019

J. Cordier

de haies.




Monsieur le commissaire enquéteur

Nous ne sommes pas favorable a 'OAP 3 ,chemin de La Gayette,
le Pied de la Cote

MOTIF : 3 propriétaires différents qui ne pourrons pas obligatoirement
construire en une seule Opération,

.chaque parcelle a ce jour est accessible individuellement depuis le domaine
public.

Nous vous demandons de bien vouloir envisager de supprimer cette OAP
Tout en conservant la construction de 3 logements minimum.

Nous vous prions d’agréer monsieur le commissaire nos salutations
distinguées.

Madame MORTIER MONIQUE epouse CURNILLON

115 rte de Bougeons, 01160 LA TRANCLIERE

Fait a ST MARTIN DU MONT LE 15 Décembre 2019

(28
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FROMONT Michel René
90 Chemin des Claies
01160 Saint Martin du Mont Saint Martin du Mont le
16/12/2019

Monsieur le commissaire enquéteur

Apreés avoir pris connaissance du P.L.U. > et de l'avis des services de I'état sur le projet , je vous fais
part d'une requéte afin que Ia parcelle ZB 207 les Verchéres ( classée actuellement en zone A ) soit
classée constructible , en ZONE. UB ainsi que la parcelle ZB 275 de Mr Bouvet .

Ces parcelles sont situées au centre du hameau de Salles , entourées de maisons , 4 100 m de Parrét
bus .

En terme de viabilisation , actuellement elles sont déja desservies en eaux usdes ( conduite
traversant les parcelles nommées ) et pour les eaux pluviales , elles pourraient étre dirigées vers le
bief des BOTTES tout proche .

Pour rappel de I'avis des services de I'état sur le projet de P.L.U. de St Martin du Mont -

§ consommation de I'espace dans I'objectif du SCOT : 2 « le respect de vos hypothéses de
développement devra vous conduire 3 redéployer cette surface 4 proximité du bourg et du hameau
de salles » .

En conclusion , notre parcelle est donc éligible au passage en zone UB .
Dans I'attente d'un avis favorable de votre part .

Recevez Monsieur , mes salutations distinguées .
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Mme & M.Jean-Payi DILAS

25, Chemin de Gouillard

Le Farget
01160 ST MARTIN du MONT
Le 16/12/2019
M. le Commissaire Enquéteur
EY
Monsieur,

En consultant e PLU 3 I'étude sur I commune de SAINT MARTIN du MONT, nous avons constaté
que la parcelle N°1339, dont nous sommes propriétaires, fait Fobjet d’'une modification dans son
classement,

La réalisation du Zonage de I'écoulement des eaux pluviales que vous présentez intégre notre terrain.
A quelle réalité correspond la prise en compte de la totalité de cette surface ?

Nous nous étonnons de cette proposition et nous sommes OPpOsés a ce nouveau classement.

Recevez, M. le Commissaire, I'expression de nos respectueuses salutations,

Merci de bien vouloir nous faire parvenir tout courrier relatif a ce sujet 3 adresse Suivante :
Mr et Mme DILAS Jean-Pauy|
38, rue Camille Saint-Saéns

56000 VANNES



Madame MORTIER Georgette épouse CORRETFL
Monsieur le commissaire enquéteyr

Nous ne sommes pas favorable ¢ I'0APp 3 ,chemin de La Gayette,

le Pied de Ia Cose Parcelle F 1707, 1866et1868 pour voie d’accés actyelfe

le md;yidue/lement depuis le domaine
publlc

distinguées,

Madame MORTIER Georgette épouse CORRETEL

40 chemin de lg Gayette 01160 ST MARTIN DU MONT

Fait @ ST MARTIN DU MONT LF 16 Décembre 2019

Rt
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Mairie Saint Martin du Mont

De: Ju Collioud <julien.collioud@bbox.fr>

Envoyé:; mardi 17 décembre 2019 14:14

A: Mairie Saint Martin du Mont

Cc: Régine Belin; Marie Jose Belin

Objet: Enquéte publique unique PLU - EU et EP & I'attention du commissaire enquéteur
Piéces jointes: 20191217 Réponse a Enquéte PLU.pdf

a I'attention de Monsieur Gérard MARQUIS

Monsieur,

Vous trouverez ci-joint notre courrier comportant nos remarques concernant 'enquéte publique pour la révision du
PLU.

En vous souhaitant bonne réception.
Cordialement

Julien et Pauline COLLIOUD-MARICHALLOT



M. et Mme COLLIOUD-MARICHALLOT Julien et Pauline
Confranchette Le Haut

30, impasse du Chatelet

01160 SAINT-MARTIN-DU-MONT

Le 17 décembre 2019

Monsieur Gérard MARQUIS
Commissaire enquéteur

Mairie de St-Martin-du-Mont
01160 SAINT-MARTIN-DU-MONT

Courrier envoyeé en mairie par mail
Copie @ Mme Régine BELIN

Objet : ENQUETE PUBLIQUE REVISION PLU
OBSERVATIONS

Monsieur,

Nous avons acquis en 2018 34 Mme Régine BELIN la parcelle F1952, issue du
découpage de la parcelle F1725 initiale, pour la qualité du cadre de vie et le panorama
dégagé qu'elle offre, Mme BELIN ayant conservé la parcelle F1953 adjacente.

Aprés avoir échangé avec Mme BELIN concernant le projet de révision du PLU, nous
nous joignons a sa demande en date du 10 décembre 2019 concernant les parcelles F1429
et F1430 qu’elle vient d'acquérir et qu'elle souhaiterait voir portées au cadastre en zone
Agricole.

A cette demande de requalification, et en accord avec elle, nous adjoignons celle
concernant la parcelle F1953 dont elle est restée propriétaire et que nous souhaiterions
également voir portée au cadastre en zone Agricole.

Pour nous, cette requalification participerait & « garantir /a qualité du cadre de vie qui
fait I'dentité de la commune » et 3 « protéger et valoriser la richesse dy patrimoine naturel et
paysager » dont il est fait mention dans le PADD.

Cette requalification serait également en cohérence avec Ia volonté affichée dans le
projet de révision du PLU que nous avons pu consulter ce jour en mairie et qui affecterait a
la parcelle F1067 de MM. GEOFFRAY une destination uniquement agricole.

Nous vous remercions de Fattention portée a notre requéte, et de la réponse
satisfaisante que nous en espérons.

Dans cette attente, veuillez recevoir, Monsieur, I'assurance de notre respectueuse
considération.

Julien et Pauline COLLIOUD-MARICHALLOT




'P»?E Aec Tegos ‘k

Tossiat, le 17 décembre 2019,

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant que président du club de randonnée pédestre « Rando Saint Martin », je me
rejouis de la prise en compte de la randonnée par le projet de PLU au travers de

Bien que n'habitant plus sur la commune, mais ayant des attaches familiales 3
Saint Martin, je trouve que les documents sont d'une grande qualité, faciles a lire et trés
bien illustrés.

Cependant, je regrette qu'il n'y ait pas de zones d'urbanisation futures (zones 2AU)
au village prés des services et commerces et que les secteurs prévus pour I'habitat socig|
(sauf la zone AU prés du chateau de Pommier) soient situés loin du centre bourg et des
commerces et services. Ce quiva a I'encontre de I'objectif n°3, Orientation n°1 dy PADD.

Enfin, le constate que des parcelles situées dans les hameaux ne devant pas se
développer et en dehors de I'enveloppe urbaine ont été classées en zone constructible.
Ce qui me semble étre incompatible avec les regles du SCoT.

Je vous prie, d'agréer, Monsieur le commissaire, l'expression de notre considération
distinguée.

Gérard DEVERCHERE




Blatrix Jean-Marc
160 chemin du Crozat

01160 ST Martin du Mont

A Saint Martin du Mont, ie 18 décembre 2018,
M. le commissaire enquéteur,

Je souhaiterais qu’une partie de la parcelle G1818, située au Crozat devienne
constructible. Elle se situe le long de la RD52. Elle pourrait étre facilement raccordée (eau,

électricité, égout, téléphone, fibre... ). Je posséde une autorisation d’acces 3 cette parcelie.

Tous les terrains a proximité sont construits et je ne comprends pas pourquoi cette
parcelle n’est donc pas devenue constructible. Lors du dernier PLU, elle était en zone

prioritaire,
Ci-joint le plan du quartier.

Veuillez agréer, Monsieur, expression de mes sentiments distingués.

M. Blatrix Jean-Marc

Mgt




Blatrix Jean-Marc
160 chemin du Crozat

01160 ST Martin du Mont

A Saint Martin du Mont, le 18 décembre 2019,

M. le commissaire enquéteur,

Je souhaiterais qu’une Partie de la parcelle G1819, située ay Crozat devienne
constructible. Elle se situe le long de la RD52. Elle pourrait étre facilement raccordée (eau,

électricité, égout, téléphone, fibre... ). Je possede une autorisation d’accés 3 cette parcelle.

Tous les terrains 3 proximité sont construits et je ne comprends pas pourquoi cette
parcelle n’est donc pas devenue constructible. Lors du dernier PLU, elle était €n zone

prioritaire.
Ci-joint le plan du quartier.

Veuillez agréer, Monsieur, Fexpression de mes sentiments distingués.

M. Blatrix Jean-Marc
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Conseil générai de I'Ain
‘ Direction des routes

Conseil général _ = “%i.-  Agence routiére et technique Bresse - Revermont
Bl Poste PG

Numéro de dossier : 2014374097

Arrété de voirie portant
permission de voirie

Le Président du Conseil général

VU la demande en date du 09/12/2014 par laquelle Monsieur Jean-Marc BLATRIX
demeurant & 160 chemin du Crozat - 01160 - St Matin du Mont
demande l'autorisation pour la réalisation de travaux en limite de voie
Route Départementale n°52 entre les PR 1+100 et PR 1+120, située en agglomération route du
pied de la c6te, commune de St Martin du Mont,
au droit de la parcelle cadastrée section G parcelle numéro 1819
VU le code de la voirie routiére,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU  laloi 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et
des régions modifiée,

[T

VI le reglement départemental de voirie appronvs le 19/04/2011,
VU la délégation de signature du 25/08/2014 accordée par M. le Président du Conseil général de
I'Ain & M. Pierre Badey, Directeur des routes ;

VU l'état des lieux,

VU l'avis favorable du maire de St Martin du Mont le 9 décembre 2014,

ARRETE

ARTICLE 1 - Autorisation.

Le bénéficiaire est autorisé a occuper le domaine public et & exécuter les travaux énoncés dans sa de-
mande : création d'accés 4 usage agricole avec franchissement de fossé, a charge pour lui de se
conformer aux dispositions des articles suivants :

ARTICLE 2 - Prescriptions techniques particuliéres.

ACCES AVEC AQUEDUC

L'accés sera empierré, stabilisé et mis en oeuvre dans les régles de l'art.

II se raccordera au bord de la chaussée sans creux ni saillie et présentera une pente supérieure a 4%
dirigée vers la propriété du bénéficiaire.

L'aqueduc sur fossé sera construit avec des tuyaux béton de diamétre 400 mm sur une longueur de
5 metres minimum.

Le fil d'eau des tuyaux devra respecter la pente du fossé existant. Ils seront posés de sorte que le fil
d'eau coincide avec le fond du fossé aprés curage préalable a neuf.

Le fossé, 4 I'aval de I'aqueduc, sera curé pour permetire I'évacuation des eaux sans stagnation.
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Les tétes d'aqueducs seront exécutées conformément au schéma annexé au présent arrété.

Le bénéficiaire sera tenu, a réquisition du gestionnaire de la voirie, de remplacer les ouvrages implan-
tés qui s'avéreraient sous-dimensionnés du fait de la modification des débits d'ean supportés par le
fossé ainsi busé.

DEPOT

Les matériaux et matériels nécessaires 4 la réalisation des travaux autorisés par le présent arrété pour-
ront étre déposés sur les dépendances de la voie (accotement).

En aucun cas ce dépét ne pourra se prolonger pour une durée supérieure 4 celle des travaux prévue
dans le présent arrété. Les dépendances devront étre rétablies dans leur état initial.

ARTICLE 3 - Sécurité et signalisation de chantier.

Le bénéficiaire devra signaler son chantier conformément aux dispositions suivantes :

De jour comme de nuit, les travaux seront signalés dans les conditions prévues par les nouvelles dis-
positions du livre I de l'instruction interministérielle sur la signalisation routiére (8¢me partie - signali-
sation temporaire) approuvée par arrété du 6 novembre 1992, Le permissionnaire sera responsable de
tout accident pouvant survenir de son fait.

ARTICLE 4 - Implantation ouverture de chantier et récolement.
La réalisation des travaux autorisés dans le cadre du présent arrété ne pourra excéder une durée de
1 jour.

La conformité des travaux sera controlée par Foccupant ou I'exploitant du réseau au terme du chantier.

L'ouverture de chantier est fixée au 20/03/2015 comme précise dans Ja demande.

ARTICLE 5 - Responsabilité.
Cette autorisation est délivrée 4 titre personnel et ne peut étre cédée.

Son titulaire est responsable tant vis-a-vis de la collectivité représentée par le signataire que vis-a-vis
des tiers, des accidents de toute nature qui pourraient résulter de la réalisation de ses travaux ou de
T'installation de ses biens mobiliers.

Dans le cas ol I'exécution de l'autorisation ne serait pas conforme aux prescriptions techniques défi-
nies précédemment, le bénéficiaire sera mis en demeure de remédier aux malfagons, dans un délai au
terme duquel le gestionnaire de la voirie se substituera 4 lui. Les frais de cette intervention seront 4 la
charge du bénéficiaire et récupérés par I'administration comme en matiére de contributions directes.

11 se devra d'entretenir I'ouvrage implanté sur les dépendances domaniales, 4 charge pour lui de sollici-

ter lautorisation d'intervenir pour procéder a cet entretien, du signataire du présent arrété.
Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés.
ARTICLE 6 - Formalités d'urbanisme.

Le présent arrété ne dispense pas le bénéficiaire de procéder, si nécessaire, aux formalités d'urbanisme
prévues par le code de I'urbanisme notamment dans ses articles 1421-1 et suivants.

2014374097.D0OC Page 2/4



ACCES A LA VOIE PUBLIQUE
5 métres

3,50 m minimum .
Cléture \‘k Aqueduc béton de 400
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ARTICLE 7 - Validité et renouvellement de I'arrété remise en état des lieux

La présente autorisation est délivrée a titre précaire et révocable, et ne confére aucun droit réel & son
titulaire : elle peut étre retirée 4 tout moment pour des raisons de gestion de voirie sans qu'il puisse
résulter, pour ce dernier, de droit a indemnité.

Elle est consentie, en ce qui concerne l'occupation de la dépendance domaniale pour une durée de
15 ans & compter de la date donnée pour le commencement de son exécution.

En cas de révocation de l'autorisation ou au terme de sa validité en cas de non renouvellement, son
bénéficiaire sera tenu, si les circonstances I'exigent, de remettre les lieux dans leur €tat primitif dans le
délai d'un mois & compter de la révocation ou du terme de l'autorisation. Passé ce délai, en cas d'inexé-
cution, procés-verbal sera dressé & son encontre, et la remise en état des lieux sera exécutée d'office
aux frais du bénéficiaire de la présente autorisation.

Le gestionnaire de voirie se réserve le droit de demander le déplacement des ouvrages autorisés aux
frais de l'occupant, dés lors que des travaux de voirie s'avéreront nécessaires.

Bourg en Bresse, le '

le président du Conseil général,
par délégation,

le Responsable du service
routes maintenance,

y

-=  Philippe BARRUCAND"

DIFFUSIONS

le bénéficiaire pour attribution

I'entreprise pour attribution

l'agence Bresse - Revermont pour information

la commune de St Martin du Mont pour information

ANNEXES
plan d'implantation de l'acces
schéma des tétes d'aqueduc

Conformément aux dispositions de la loi 78-17 du 06/01/1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés, le bénéficiaire est informé qu'il
dispose d'un droit d'accés et de rectification qu'il peut exercer, pour les informations le concernant, auprés de 'agence ci-dessus désignée.

La présente décision pourra faire l'cbjet d'un recours devant le Tribunal Administratif compétent dans les 2 mois & compter de sa nofification.
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Mairie Saint Martin du Mont

De: Marie Jose BELIN <majowi@wanadoo.fr>

Envoyé: mercredi 18 décembre 2019 22:34

A: Mairie Saint Martin du Mont

Objet: Enquéte publique unique PLU EU EP & I'attention du commissaire enquéteur
Piéces jointes: filename-1.pdf

Catégories: imprimé ok

A 'attention de Monsieur Gérard Marquis

Monsieur,

Veuillez trouver en piéce jointe mes observations complémentaires dans le cadre de la révision du PLU.

le vous en souhaite bonne réception et vous prie de recevoir mes sentiments sincéres.

Régine Belin



Régine BELIN
25 boulevard de la Croix Rousse - 69004 LYON
Confranchette Le Haut - 5 chemin des Pierrelettes - 01160 SAINT-MARTIN-DU-MONT

Le 18 décembre 2019

Monsieur Gérard MARQUIS
Commissaire enquéteur

Mairie de St-Martin-du-Mont
01160 - SAINT-MARTIN-DU-MONT

Courrier envoyé en mairie par e-mail

Objet : ENQUETE PUBLIQUE REVISION PLU
OBSERVATIONS COMPLEMANTAIRES

Monsieur,

En complément de mes précédentes observations adressées par lettre recommandée
avec accusé de réception qui concernaient la révision des parcelles 1429 et 1430 pour une
requalification en zone agricole, je vous saurais gré de bien vouloir accueillir mes observations
complémentaires suivantes.

Dans le cadre de la protection du patrimoine nature! et de la préservation du cadre de
vie qu'offre le hameau de Confranchette Le Haut, j'ai omis de vous demander la méme

requalification cohérente en zone agricole de la parcelle F1953 dont je suis également
propriétaire.

Je vous remercie de I'attention portée 3 ce complément de requéte, et de la réponse
satisfaisante que j'en espére.

Dans cette attente, veuillez recevoir, Monsieur, l'assurance de ma respectueuse

considération.
0,
W —

Régine BELIN




Aude Darme et Florian Dulot Le 18 décembre 2019
45 passage des remises
Soblay

01160 St Martin du Mont

Objet : Révision du PLU

A I'attention du commissaire enquéteur,

Madame, Monsieur

Dans le cadre de I'enquéte publique en vue de la révision du PLU sur la commune de St
Martin du Mont, nous désirons porter 4 votre connaissance notre projet concernant une partie
des parcelles 118 et 114 dont nous sommes propriétaires & Soblay.

Nous souhaiterions pouvoir vendre en terrain constructible une bande de terrain plane située
sur le haut de ces deux parcelles, d'une largeur de 25 m environ, pour une longueur de 95 m,
soit une surface totale de 2510 m2.

Ce terrain nouvellement délimité pourrait accueillir 2 ou 3 parcelles constructibles jouissant
d'une vue exceptionnelle, pour lesquelles plusieurs personnes ont d'ores et déja montré leur
intérét.

Situé 4 moins de 10 m de la derniére viabilisation réalisée et en bordure du chemin communal
récemment goudronné, ce terrain élargirait simplement de 25m la zone construite du haut du
hameau sans l'allonger et ne dénaturerait pas l'esthétique générale de ce dernier.

La topologie du terrain & cet endroit délimiterait de fagon naturelle la zone construite sans
incidence sur les maisons existantes puisque légérement en contrebas.

Cette demande est faite en accord avec Mr Nicolas Billion-Grand, actuel occupant de la
parcelle agricole a titre d'usage.

Comptant sur votre bienveillance concernant l'examen de notre demande, nous vous prions
d'agréer 'assurance de notre considération distinguée,

Aude Darme et Florian Dulot
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Saint Martin du Mont le 19 décembre 2019

ERIC VIEUDRIN

1195 Route du Pieds de la Cote
La Croix de Pomiers

01160 SAINT MARTIN DU MONT

Alattention de:

Monsieur le Commissaire d’Enquéte Publique pour la proposition de révision du
Plan de zonage SMDM de Saint Martin du Mont 2019 2020.

Cher, Monsieur,

Nous nous sommes rencontrer le mercredi XX décembre dernier, et je vous ai
fais part succinctement de remarques concernant des zonages qui ne respectent
pas l'activité agricole telle qu’elle est en vigueur actuellement et conformément
aux taxes que nous payons sur le foncier et la MSA.

1) Je vous fais part préalablement de la situation actuelle concernant la parcelle
ZP184 LA CORIAZ (Croix de Pomiers) comme étant un bati ancien du XV ieme
siecle qui se trouve en zone agricole et qui ne permet de faire aucune
modification dans les batiments pour leur entretien ou extension pour réaliser
un appartement pour PMR (personne a mobilité restreinte0. Un refus de permis
de construire m’a été octroyé en 2019.

Je demande le classement de cette parcelle en terrain en ZONE Ua ou une
nouvelle classe donnant un ayant droit a rénover en zone agricole a moins de 50
metre des batiments agricoles d’exploitation.

2) Les parcelles des BALMIERES OUEST ZC101 ZC 102 ZC 103 sont proposées en
zone forestiére N, alors qu'il s’agit de parcelles de prés exploités. Elles doivent
étre classées en zone Agricole. Les parcelles impactées me concernant sont les
parcelles ZC102 et ZC103.

De méme que pour les Parcelles LE DERONTEY SUD ZD23 et ZD24, qui sont des
prés et terres agricoles.

De méme pour les parcelles E325 E327 LES FOULUS également des prés.

Les parcelles du secteur du POURMONT,LES CONQUISES, LES COMBES GALANT,
SUR LES COMBES, LA BLETONNEE, LANTRANT, VERS LES TONNETTES, AU
PLAMONT ne peuvent en aucun cas étre mises en Zone Forestiére a Protéger.
Les parcelles sont exploitées en terrain agricole (clairiéres entretenues entre
boisés).



Les parcelles exploitées sont: D651 D850 D806 D817 D852 D853 D865 D871
D874 D877 D881 D 881 D883 D884 D88 D920 D921 D927 D917 D888 D696
D819 D820 D838 D847 D849 D855 D857 D859 D866 DSES D1108 D863
D869 D920 D921 D927 D928 D912 D915 D891 D806,

3) Les parcelles 118 119 et 122 LE VIEUDRIN sont des parcelles de bois et non
agricoles. Nota : Des parcelles AUX PIES sont classées en zone forestiére et sont
des zones agricoles.

4) J'ai noté et je conteste le classement des parcelles EN VALLIERE ZE 4 ZE 5 et
ZE 6 Classées en Zone Agricole et non classées en Zone agricole a Protéger pour
I'extension du domaine viticole de Gravelles conformément aux zones classées
AOQP et faisant partie de I'ancien périmétre de vignes exploitées jusque dans les
années 70.

De méme pour les secteurs classées proposes en Zone Naturelle a Protéger dans
le périmétre des vignes sous la Croix de la Dent a Gravelle ( Sur le clos, la Page,
Les Boconnes, les Verdes, Trillat) en dessous du chemin de desserte des prés
communaux ).

Les parcelles me concernant impactés sont : SUR LE CLOS C944C954 €948 (€894
€895, LA PAGE C 1080 C1089 C1090 C1093 C1103 LES BOCONNES C 985 .

I doit étre maintenu le périmétre des anciennes vignes du Domaine de Gravelle
pour pouvoir le réhabiliter et ré installer des vignerons, raison de ma demande
En aucun cas les propositions faites de zone Forestier a Protéger ne doivent
appauvrir la commune et les zones en particulier plus difficiles a maintenir
économiquement et culturellement.

5) Je demande a ce que les bois de L’ETROIT soient maintenus en zone Forestiére
et non Forestiére a Protéger. Les parcelles me concernant impactées sont les
parcelles remembrées ZC 21 et ZC 28.

6) De méme pour les bois SUR LA CHAT classes en Zone F orestiére a Protéger.

Les parcelles impactées me concernant sont les parcelles D688 D686 D713 D670
D718 D614 et en cours d’acquisition D690 D689 D682 D672 D673 D674 D675
D714 D671 D720 pour mise en valeur du secteur avec un plan de gestion
forestiére.

Le classement en Zone a Protéger doit étre motivée et justifiée et non étre un
choix idéologique appauvrissant lactivité de gestion forestiére l’entretien de
zone et I'activité agricole subsistante.

Je crois pouvoir apporter des précisions a une proposition de plan qui démontre
et souffre d’'une connaissance partielle du milieu, apparemment basé sur des
observations d'informations satellitaires disponibles et sans consultation des



relevés de la MSA / Chambre d’agriculture et SAFER, registres de taxation
fonciére du cadastre.

Veuillez agréer Monsieur I'Enquéteur, lexpression de mes salutations
distinguées.

ERIC VIEUDRIN
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‘Mairie Saint Martin du Mont

De: Agnés Dally Martin <adallymartin@gmail.com>

Envoyé: Jjeudi 19 décembre 2019 10:20

A: Mairie Saint Martin du Mont

Objet: Enquéte publique unique PLU - EU et EP & I'attention du commissaire-enquéteur
Piéces jointes: Observation Dally, Dally-Martin, Lucchini, Darbon.pdf

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Veuillez trouver en piéce jointe quelques observations faites sur le projet de PLU, précisément pour le secteur du
Gaillot au hameau du Mollard.
Cordialement,

Agnés Dally-Martin
30 chemin du Gaillot - Le Mollard - 01160 Saint Martin du Mont




Monsieur le commissaire-enquéteur,

Habitants et propriétaires au hameau du Mollard (Le Gaillot), nous nous étonnons du
parti d’urbanisme retenu dans ce hameau.

Le SCOT BBR a retenu comme « pdles autorisés & s’étendre » pour la commune de Saint-
Martin-du-Mont fe bourg et le hameau de Salles (page 28 du DOO). Les hameaux tels
que Le Mollard n'ont pas vocation & connaitre un développement urbain mais plutét a
étre densifiés par comblements des dents creuses ou découpages des parcelles déja
baties. Ils ne doivent donc pas faire I'objet de développements urbains par extension de
leur enveloppe urbaine.

L'état zéro travaillé en 2008 par le SCOT est un des outils permettant de réfléchir aux
distinctions « tissu urbain / dents creuses / extensions ».

Le DOO donne une définition des dents creuses page 24 : « parcelle ou partie de parcelle
non bétie intégrée au tissu urbain existant, c’est-a-dire encadrée par de I'habitation sur
au moins deux de ces cdtés et appuyée sur une volrie, et dont la majorité du périmétre
est a l'intérieur du tissu urbain. Les batiments encadrant I'espace non bati se trouvent
distants de moins de 50 m. » .

Il précise a la méme page : la définition de la dent creuse présente dans le SCoT est un
repérage théorigue des espaces non bétis, sur la base de photos aériennes ; cette
Identification ne signifiant pas autemnatiquement qu‘elle sera constructible in fine.

En I'espéce, nous nous interrogeons sur le choix de limiter la zone Ua & la parcelle 95
chemin du Gaillot sans inclure un verger et les deux habitations suivantes construites
dans les années 1960. Le verger est une dent creuse au sens de la définition rappelée ci-
dessus (43 m environ entre les deux batiments). Surface le long du chemin : environ 675

ma2.

Environ 43 m entre ces I\
deux batiments

Batiment accueillant
des bétes




Quelques sont les justifications de ce classement en zone A de ce verger et des deux
villas ?

Nous n’en trouvons aucune dans le dossier du PLU. Et ce choix ne semble pas avoir été
fait sur d’autres secteurs du territoire communal, les constructions laissées en zone A
étant soit complétement diffuses, soit éloignées de plus de 65 m.

% S'il s’agit du respect des 50 métres d’éloignement comptés du batiment d ‘élevage
noté chemin du Gaillot sur la parcelle 100 (production : vaches allaitantes), alors les
50 m correspondent a un rayon et sont & appliquer également sur 'extension de la
zone Ua de l'autre c6té de la route du Mollard (extension qui n'a pas lieu d’étre dans
ce hameau).
Rappelons que l'utilisateur de ces bétiments accueillant des vaches allaitantes a eu
seulement un permis de construire, il y a quelques années, pour la réalisation d'un
batiment de stockage et non d‘élevage. Seule une toute petite partie des batiments
existants a donc théoriquement la possibilité d’accueillir des bétes. La réciprocité de la
regle d'éloignement s‘applique pour lui également et le développement de |'activité est
donc contrainte sur ce site. En outre, les installations sanitaires ne correspondent pas a

l‘accueil réel des bétes,

% Le Rapport de présentation, pages 98 et suivantes, analyse les capacités de
densification des espaces urbanisés (voir cette obligation dans le code de

l'urbanisme).
Au paragraphe 7.2/ Résultats de /analyse, est repris chaque secteur du territoire

communal. Pour le Mollard :

Plan de zonage 2019 |
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Parcelle de verger
mentionnée ci-dessus :
et correspondant

une dent creuse

Gisements foncaers du Mollard

Les consequences de cette analyse en termes de zonage PLU pour le Mollard sont

difficiles & comprendre :
Toutes les constructions comprises dans I'enveloppe urbaine délimitée ci-dessus ont été

classées en zone Ua ou Ub sauf pour ce secteur du chemin du Gaillot.




Le zonage Ua et Ub retenu a inclus les parcelles repérées en « intérét stratégique fort »
ou non, sauf ces parcelles chemin du Gaillot.

En outre, comment expliquer la différence d'intérét stratégique entre ces parceiles non
incluses en zone constructible et les ténements notés ?

En étendant la réflexion au-dela du Mollard, pourquoi faire le choix de laisser en zone A
ces parcelles béties inclues au hameau et au contraire inclure en zone Ua le c6té Est de
la RD 1075 a La Chapelle ol les enjeux de sécurité et de nuisances sont évidents (voie
de circulation, lagunage ...) ?

Les avis des personnes publiques associées relévent certaines incohérences en termes
d’enveloppe urbaine et d'extension, ici ou ailleurs dans les hameaux, et demandent des

justifications, voire des retraits.

A noter également qu’il aurait été intéressant de préserver au moins une partie de
I'espace verger dans I'OAP n°17 du Mollard pour conserver une qualité de 'aménagement
futur en lien étroit avec la construction ancienne limitrophe. Les futurs pétitionnaires en
supprimant ces boisements vont certainement enlever un élément de paysage
intéressant. Le principe d’un « espace de jardin avec arbres 3 préserver » a autant sa
raison d'étre ici (sinon plus) que dans I'OAP 6.

Autres remarques ;
La « dent creuse » objet de I'OAP n°6 (plus vraisemblablement « extension » puisque

plus de 80 m séparent les deux batiments villa et derniére construction) provient du vide
créé par la construction de I'habitation d’un ex-agriculteur du Mollard, et cette villa est de
nouveau aujourd’hui habitée par un agriculteur. Elle aurait donc toute sa place en zone

A.

Par ailleurs, il convient d'apporter un bémol dans la description de I'état des lieux de
cette OAP n°6, avec la phrase « Des batiments agricoles se situent 3 'est et au sud du
secteur. » Il serait plus juste de parler « d’anciens batiments agricoles » puisqu’il n'y a
plus que le batiment d’élevage en activité relevé au Gaillot.

Enfin, il semble qu'il y ait des incohérences dans la numeérotation des 6 « QAP
aménagement » sur le plan de zonage. L'OAP du Mollard n°6 est humérotée 5 sur le plan

de zonage (décalage).

Nous demandons donc que soit prise en considération la demande d’extension
de la zone Ua le long du chemin du Gaillot pour inclure le tissu urbain existant
(les parcelles baties n° 53 et 54) et le verger (partie de la parcelle 95) qui ne
représente qu‘environ 675 m2 (dent creuse sans impact sur la surface batie
globale allouée a la commune).

M. Dally Florian et Mme Dally-Martin Agnés
M. Lucchini Christian et Mme Haicour Elizabeth

Mme Darbon Lucette et M. Darbon Michel Oi (\ —
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Mairie Saint Martin du Mont

De: Rigon, Letitia <Irigon@kpmg.fr>

Envoyé: jeudi 19 décembre 2019 10:27

A: Mairie Saint Martin du Mont

Cc: nicolas roux

Objet: enquéte unique publique PLU - EU et EP 3 I'attention du commissaire enquéteur
Piéces jointes: PLU.pdf

Importance: Haute

A I'attention de Monsieur MARQUIS Gérard, commissaire enquéteur pour I'Enquéte Publique Unique sur le
projet de révision du PLU et Zonage Assainissement et Eaux Pluviales de la commune de Saint Martin du Mont.

Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint notre courrier concernant I'enquéte citée dans I'objet,
Vous en souhaitant bonne réception et une agréable journee,

Bien cordialement,

Létitia Rigon / 06.03.60.39.78 /
Nicolas Roux / 06.71.02.72.12 /

675 chemin de la Vavre
01160 Saint Martin du Mont

L'opinion de KPMG, est que la communication non cryptée par lintermédiaire de l'internet ne doit pas étre considérée comme sécurisée.

Pour cette raison, la politique de KPMG est que l'utilisation de I'Internet pour échanger des informations confidentielles avec ses clients ne doit pas avoir lieu
sauf & leur demande. En échangeant de felles informations, le client s'expose & leur divulgation.

Cet e-mail peut contenir des informations confidentielles a l'attention du destinataire. Toute révélation de cette information est strictement interdite et peut
étre illégale. Si vous avez regu cet e-mail par erreur, merci de nous en informer immédiatement et supprimez-le.

In KPMG's opinion, non-encrypted communication via the Internet is not to be considered secure.

For that reason, it is KPMG's policy that uninvited use of the Internet concerning exchange of confidential information with our clients must not take place.
When exchanging information, the client is held liable. This e-mail may contain confidential information and is intended solely for the addressee, and any
disclosure of this information is strictly prohibited and may be unlawful. If you have received this e-mail by mistake, please notify us immediately and delete
this mail.

Mentions légales Article R. 123-237 du Code de commerce * Mentions légales



Monsieur,

Nous faisons suite a notre entrevue du samedi 14 décembre au matin, nous faisons partie du groupe de
personnes de la Chapelle qui s’était déplacé et que vous aviez recu ensemble et nous vous en remercions.
Nous possedons la parcelle N° 1782 située au 675 chemin de la Vavre.

Nous sommes donc concernés par la révision du PLU de la commune de Saint Martin du Mont.

Par la présente, nous souhaiterions & nouveau vous porter nos doléances face a ce projet qui nous prive de
notre patrimoine tout récemment acquis (2/07/2018).

Ce changement de destination dans la qualité de nos terres, a savoir le passage en terrain agricole pour
'ensemble de notre parcelle nous est trés préjudiciable et honnétement difficilement justifiable.

Nous avions écouté attentivement I'objet et les explications de cette révision de PLU, nous avons également
compris que celle-ci se rattache & un projet du Bassin de Bourg et plus généralement qu’elle répond 3 des
préoccupations nationales de regrouper les coeurs de villes et villages, ce que nous comprenons.

Or aujourd’hui notre maison existe depuis 25 ans et pour d’autres personnes concernées, depuis bien plus
longtemps encore, alors il semble difficilement croyable que des terrains batis et acquis au prix de terrains
constructibles soient dévalués et passés en agricoles alors méme que nos maisons sont dessus et que
I'unique raison a cela est le regroupement pour notre part ! Si les raisons étaient écologiques ou lides a la
sécurité/instabilité du terrain cela pourrait encore se discuter mais ce n’est pas le cas pour notre terrain |
Cela revient a mettre une croix sur notre patrimoine comme si jamais cette maison n’avait existé | Pourtant
au niveau des taxes, chaque année c’est 3 000 € (2 967 € en 2019) que nous donnons pour un terrain qui
aujourd’hui devrait passer en terres agricoles !

Nous ne pouvons décemment nous résigner a cela, d’autant plus que d’autres parcelles, une directement
adjacente aux parcelles concernées par la révision du PLU et une autre complétement isolée également,
mais appartenant a 2 élus de la mairie, tout autant concernées par les raisons défendues par cette derniere
(regroupement et assainissement des eaux) sont exclues de cette révision de PLU.

Nous ne sommes pas d’accord de voir autant de maisons se construire sur le bas de St Martin, sur des
parcelles parfois d’a peine 400m? et que nous méme a moins d’un kilomeétre nous soyons considérés
comme terrain agricole et privés de faire une annexe ou quelconque aménagement !

Ce n’est ni juste et ni justifié | Que I'ensemble des terres environnant nos maisons et non béaties passe en
agricole ou le reste, c’est préjudiciable mais justifiable au vu des volontés nationales mais pour les terrains
batis c’est particulierement aberrant !

Enfin, ce projet, initié en 2012 (1) parait étrangement bien urgent a la veille des élections et des
changements des élus... tout a coup, cette révision de PLU est importante et urgente, alors veuillez
comprendre d’autant plus notre scepticisme ...

Comme vous I'aurez compris, nous nous opposons a cette révision du PLU nous concernant.
Nous espérons que nos arguments seront entendus et analysés au vu de la situation et des enjeux.

Nous vous remercions pour le temps précieux que vous nous aurez consacré et vous souhaitons nos
salutations les meilleures.

Létitia Rigon et Nicolas Roux



